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objektlage:
13156 | berlin | pankow | niederschénhausen | eichenstr. 70 | wohnung_kauf | baujahresklasse 1995 - 2001 | analyse vom 20.08.2013

objekt_id: 260998463_13156_berlin
quelle: iib immobilien-markt-datenbank, basierend auf der auswertung von immobilenportalen und zusatzlichen recherchen
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13156 | berlin | pankow | niederschénhausen | eichenstr. 70 | wohnung_kauf | baujahresklasse 1995 - 2001 | analyse vom 20.08.2013

objektbeschreibung preisentwicklung
ihrer immobilie zeitraum: die letzten 3 jahre + prognose Uber die kommenden 4 quartale
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2.000 €/m? e
13156 Berlin
Pankow 5
Niederschénhausen 1.800 €/m -4
Eichenstr. N
wohnflache ca.48,61 m? 1.600 €/m? - J
zimmer 1,0
baujahr 1995 1.400 €/m2 |
2010 2011 2012 2013 2014
I kaufpreis @ kaufpreis baujahresklasse ~ —— preisentwicklung = = trendfortschreibung
wohnlage

iib-dynamische wohnlagenkarte 2013

Kastanienallee

einfache wohnlage
@ standort

preisskala zur objekteinschatzung

P

nach standort-, grundstlick- und ausstattungsqualitat sowie objektzustand

sehr gute wohnlage

top wohnlage

einfach gehoben luxus
1.600 €/m? 2.200 €/m? 3.300 €/m?
77.000 € 107.000 € 160.000 €
2.000 €/m2 (97.000 €)
! t + + t ! + t + t ! + + ! t + ! t + + t !
1.500 €/m? 1.940 €/m? 2.380 €/m? 2.820 €/m? 3.260 €/m? 3.700 €/m?

I durchschnittlicher angebotspreis fiir objekte mit vergleichbaren baujahren
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13156 | berlin | pankow | niederschénhausen | eichenstr. 70 | wohnung_kauf | baujahresklasse 1995 - 2001 | analyse vom 20.08.2013

mikro-marktzelle lagequalitat
iib-dynamische wohnlage fassung 03/2013
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! . . . zeigt die zahl der félle die zur
© standort ﬂ postleitzahlengrenze @ postleitzahl stadtteilgrenze dynamischen wohnlage mit einflieBen
ka ufpreise €/m? angebotsfalle vom 21.08.2011 - 20.08.2013
wohnungen
einfache wohnlage ‘ ‘ sehr gute wohnlage ‘ top wohnlage
anzahl 3.718 7.353 7.599 3.317 1.623
preisentwicklung / tendenz A) A) A) A) A)
anzahl 57 862 2.457 1.761 1.950
preisentwicklung / tendenz ) S} O] ) S}
tendenzen
. noch keine tendenz abbildbar 0 stark steigend >5% v:' steigend zwischen +2 und +5%
%) gleichbleibend — 2% bis +2% 2Y)  fallend zwischen -2 bis -5% & stark fallend >-5%
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kaufpreise €/m?

wohnung - wiederverkauf

1.000 € 1. 500€ 2. OOO€ 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 €
wohnquartier . 1.652 € 4 falle
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wohnquartier ‘ p 792 = 5 falle
£ s _ s il
C -
2 stadtbezirk b4 falle
< 4 '
R _ oo e
ort ‘ alle
kaufpreise €/m?
wohnung - baujahresklasse 1995 - 2001
1.000 € 1.500 € 2.000 € 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 €
wohnquartier keine angebote
= staditeil 126 falle
C -
2 stadtbezirk 612 falle
= J
— plz 156 falle
ort 2.869 falle
1.000 € 1.500 € 2.000 € 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 €
wohnquartier keine angebote
£ sahe 101l
= B | |
<t ] ! !
T 207
tendenzen
@ noch keine tendenz abbildbar o stark steigend >5% v)  steigend zwischen +2 und +5%
$) gleichbleibend - 2% bis +2% 2Y)  fallend zwischen -2 bis -5% & stark fallend >-5%
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angebotsverweildauer

wohnung - wiederverkauf im Stadtteil

die folgende grafik gibt einen tiberblick tiber alle angebote , wohnen-kauf” in den einschlagigen immobilienportalen in den vergangenen 24 monaten. die grafik zeigt
die menge aller angebote [linke achse] einer bestimmten kaufpreisklasse [untere achse] in den vergangenen 24 monaten sowie die durchschnittliche verweildauer der
angebote auf den immobilienplattformen [rechte achse] dar. die durchschnittliche verweildauer ist ein indirektes mass fiir die leerstandsdauer, mit der kaufer im falle
eines wiederverkauf rechnen miissen. die zahlen am oberen ende der grauen saulen beziehen sich auf die anzahl von wohneinheiten, die in der jeweiligen preisklasse
im angegebenen zeitraum von 24 monaten am markt waren. addieren sie diese zahlen, erhalten sie das gesamte marktvolumen fiir den angegebenen zeitraum. setzen
sie hierzu die anzahl von wohneinheiten im analysierten objekt in relation, erhalten sie einen eindruck vom potentiellen marktanteil des objekts.
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Preise pro m?

kaufpreisentwicklung

wohnung - wiederverkauf im Stadtteil

das iib erstellt seit dem 2. quartal 2012 preisprognosen. liegen neue quartalszahlen vor, werden die alten preisprognosen ersetzt. die grafik zeigt die kaufpreise / m2 [linke
achse] und die aufteilung der quartale der letzten 48 monate bzw. die prognose der nachsten vier quartale [untere achse]. sind daten fiir weniger als 10 quartale vorhanden,
kann keine kurve abgebildet werden.
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13156 | berlin | pankow | niederschénhausen | eichenstr. 70 | wohnung_kauf | baujahresklasse 1995 - 2001 | analyse vom 20.08.2013

angebotsiibersicht zimmerklassen

wohnung - wiederverkauf im Stadtteil - baujahresklasse (Baujahresklasse 1995 - 2001)

82 angebote innerhalb der letzten 24 monate
davon 13 in der baujahresklasse

4 und mehr zimmer wohnungen

o €8 %2
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o103 angebote innerhalb der letzten 24 monate
n',’ davon 45 in der baujahresklasse
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34 angebote innerhalb der letzten 24 monate
davon 16 in der baujahresklasse

1 - 1,5 zimmer wohnungen

T T T T 1
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| | | | |

197 angebote innerhalb der letzten 24 monate
davon 79 in der baujahresklasse

2 - 2,5 zimmer wohnungen
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13156 | berlin | pankow | niederschénhausen | eichenstr. 70 | wohnung_kauf | baujahresklasse 1995 - 2001 | analyse vom 20.08.2013

E vergleichsobjekte ,kauf” in den immobilienportalen

(ENDORF

i — N

% Angebote im Stadtteil bzw. in der Gemeinde ohne genaue Adressangaben

objekt wil kaufpreis | objekt wil kaufpreis | objekt wil kaufpreis | objekt wil kaufpreis

angebote in den vergangenen 12
monaten (alle baujahresklassen)

angebote (baujahresklasse) in den aktuelle angebote
vergangenen 12 monaten (baujahresklasse)

134,99 m? 388.096 € 76,82 m? 125.000 € 88,00 m? 210.000 € 84,93 m? 248.000 €

127,34 m? 299.000 € 47,30 m? 85.000 € 109,43 m? 269.600 € 65,07 m? 155.000 €

68,67 m? 99.500 € 138,00 m? 190.000 € 47,82 m? 95.000 € 81,00 m2 189.000 €

133,00 m? 180.000 € 66,91 m2 173.297 € 84,00 m? 144.900 €

PRPB
PEPPB
PP
PR

47,00 m2 110.000 €
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angebote in den vergangenen 12 monaten (alle baujahresklassen)

13156 berlin
niederschénhausen
dietzgenstr. 75

zimmer: 4,0
baujahr: 2014
objektzustand: neu

ausstattungsqualitat.  gehoben

innovatives bauen

aktuelle angebote (alle baujahresklassen)

@

13156 berlin
niederschonhausen
eichenstr. 2 - 12z

zimmer:

baujahr:
objektzustand:
ausstattungsqualitat:

3,0
1900

kaufpreis: 388.096 € heizungsart: zentralheizung kaufpreis: 125.000 € heizungsart: zentralheizung
nebenkosten: 0 € angebotsdauer: 1 monat nebenkosten: 0€ angebotsdauer: 1 monat
kaufpreis pro m%: 2.875€ letztes angebot:  juli 2013 kaufpreis pro m: 1.627 € letztes angebot: ~ august 2013
wohnflache: 134,99 m2  entfernung: 0,18 km wohnflache: 76,82 m2  entfernung: 0,11 km
Quelle: http:/lwww.immobilienscout24.de/expose/70543396 Quelle: http:/lwww.immobilienscout24.del/expose/70237478

13156 berlin 13156 berlin

niederschonhausen niederschénhausen

kreuzgraben 6 eichenstr. 8

erdgeschosswohnung erdgeschosswohnung

zimmer: 3,0 zimmer: 2,0

baujahr: 2012 baujahr: 1902

objektzustand: neu objektzustand:

ausstattungsqualitat: ausstattungsqualitat:  gehoben
kaufpreis: 299.000 € heizungsart: kaufpreis: 85.000 € heizungsart: etagenheizung
nebenkosten: 0 € angebotsdauer: 1 monat nebenkosten: 0€  angebotsdauer: 1 monat
kaufpreis pro m%: 2.348 € letztes angebot:  september 2012 kaufpreis pro m”: 1.797 € letztes angebot: ~ august 2013
wohnflache: 127,34 m2  entfernung: 0,24 km wohnflache: 47,30 m?  entfernung: 0,15 km
Quelle: http://www.immonet.de/angebot/19028888 Quelle: http:/lwww.immobilienscout24.del/expose/70745954

\ 13156 berlin 13156 berlin

niederschonhausen niedersch6nhausen

beuthstr. 44 dietzgenstr. 73

etagenwohnung etagenwohnung

zimmer: 2,0 zimmer: 4.0

baujahr: 1910 baujahr: 1904

objektzustand: renoviert objektzustand:

ausstattungsqualitdt:  normal ausstattungsqualitt:
kaufpreis: 99.500 € heizungsart: zentralheizung kaufpreis: 190.000 € heizungsart:
nebenkosten: 0 € angebotsdauer: 1 monat nebenkosten: 0 € angebotsdauer: 1 monat
kaufpreis pro m2 1.449 € letztes angebot:  juli 2012 kaufpreis pro m*: 1.377 € letztes angebot: ~ august 2013
wohnflache: 68,67 m? entfernung: 0,26 km wohnflache: 138,00 m?  entfernung: 0,16 km
Quelle: http:/lwww.immobilienscout24.delexpose/65302922 Quelle: http:/lwww.immowelt.de/immobilien/immodetail.aspx?id=30936636

13156 berlin 13156 berlin

niederschénhausen niederschénhausen

dietzgenstr. 85 waldstr. 63

etagenwohnung erdgeschosswohnung

zimmer: 6,0 zimmer: 2,0

baujahr: 0 % baujahr: 2013

objektzustand: objektzustand:

ausstattungsqualitat: - ausstattungsqualitat:  gehoben
kaufpreis: 180.000 € heizungsart: kaufpreis 173.297 € heizungsart: zentralheizung
nebenkosten: 0€ angebotsdauer: 1 monat nebenkosten: 0 € angebotsdauer: 1 monat
kaufpreis pro m2 1.353 € letztes angebot:  juli 2012 kaufpreis pro m*: 2590 € letztes angebot:  august 2013
wohnflache: 133,00 m2  entfernung: 0,30 km wohnfldche: 66,91 m?  entfernung: 0,31 km

Quelle: http://lwww.immonet.de/angebot/18771700

Quelle: http:/lwww.immobilienscout24.del/expose/70741735
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angebote (baujahresklasse) in den vergangenen 12 monaten

13156 berlin
niederschénhausen
heinrich-boll-str.

maisonette

zimmer: 3,0
baujahr: 1998
objektzustand: neuwertig

ausstattungsqualitat.  gehoben

aktuelle angebote (baujahresklasse)

13156 berlin
niederschonhausen
dietzgenstr. 64
etagenwohnung

zimmer: 3,0
baujahr: 1997
objektzustand:
ausstattungsqualitat:

kaufpreis: 210.000 € heizungsart: zentralheizung kaufpreis: 248.000 € heizungsart:
nebenkosten: 0€ angebotsdauer: 1 monat nebenkosten: 0€ angebotsdauer: 1 monat
kaufpreis pro m% 2.386 € letztes angebot: april 2012 kaufpreis pro m% 2.920 € letztes angebot: august 2013
wohnflache: 88,00 m? entfernung: 0,15 km wohnflache: 84,93 m? entfernung: 0,07 km
Quelle: http://www.immobilienscout24.del/expose/64710969 Quelle: http:/lwww.immowelt.de/immobilien/immodetail.aspx?id=30678612
13156 berlin m q:m 13156 berlin
niederschénhausen ' e " niederschonhausen
uhlandstr. kreuzgraben 2
maisonette € ctagenwohnung
zimmer: 4,0 gt zimmer: 3,0
baujahr: 2000 ¥ baujahr: 1995
objektzustand: neuwertig W objektzustand: gepflegt

ausstattungsqualitat:  gehoben

ausstattungsqualitat: normal

kaufpreis: 269.600 € heizungsart: zentralheizung kaufpreis: 155.000 € heizungsart: zentralheizung
nebenkosten: 0€ angebotsdauer: 1 monat nebenkosten: 0€ angebotsdauer: 6 monate
kaufpreis pro m% 2.464 € letztes angebot: april 2013 kaufpreis pro m% 2.382 € letztes angebot: august 2013
wohnflache: 109,43 m? entfernung: 0,17 km wohnflache: 65,07 m? entfernung: 0,25 km
Quelle: http:/lwww.immobilienscout24.de/expose/69200669 Quelle: http:/lwww.immobilienscout24.de/expose/68714132
13156 berlin 13156 berlin
niederschonhausen niederschonhausen
kreuzgraben 4 waldemarstr.
etagenwohnung etagenwohnung
zimmer: 2,0 zimmer: 3,0
baujahr: 1997 baujahr: 1995
objektzustand: neuwertig objektzustand:
ausstattungsqualitdt:  gehoben ausstattungsqualitdt:
kaufpreis: 95.000 € heizungsart: zentralheizung kaufpreis: 189.000 € heizungsart:
nebenkosten: 0 € angebotsdauer: 1 monat nebenkosten: 0 € angebotsdauer: 1 monat
kaufpreis pro m% 1.987 € letztes angebot: dezember 2012 kaufpreis pro m% 2.333 € letztes angebot: august 2013
wohnflache: 47,82 m2  entfernung: 0,24 km wohnflache: 81,00 m? entfernung: 0,53 km
Quelle: http:/lwww.immobilienscout24.delexpose/67641590 Quelle: http:/lwww.immowelt.de/immobilien/immodetail.aspx?id=30845197
13156 berlin 13156 berlin
| niederschonhausen niederschdnhausen
beuthstr. || friedrich-engels-str. 41
[4 dachgeschosswohnung etagenwohnung
zimmer: 3,0 i zimmer: 1,5
baujahr: 1999 baujahr: 1997
7 objektzustand: saniert objektzustand: renoviert
i - ausstattungsqualitat: ausstattungsqualitat:
kaufpreis: 144.900 € heizungsart: kaufpreis: 110.000 € heizungsart: zentralheizung
nebenkosten: 0€ angebotsdauer: 1 monat nebenkosten: 0€ angebotsdauer: 11 monate
kaufpreis pro m* 1.725 € letztes angebot: mai 2013 kaufpreis pro m* 2.340 € letztes angebot: august 2013
wohnflache: 84,00 m? entfernung: 0,43 km wohnflache: 47,00 m?  entfernung: 0,78 km

Quelle: http:/lwww.immonet.delangebot/20699504

Quelle: http:/lwww.immobilienscout24.del/expose/45015552
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auswertung - wohnung-kauf
(iib-bauklassen-preistabellen als libersicht)

stadt berlin

|baujahresklassen (energetische klassen) | durchschnittspreis | min | _max | preisspanne von /bis | median [ unsaniert | saniert | wfl | anzahl |
1984 - 1994 2.251€ 322 € 6.571 € 1.127 € 3.478 € 2.169 € 2.049 € 2.341€ 95,28 m? 1539
1995 - 2001 2.300 € 0€ 12.255 € 1.443 € 3.500 € 2.033€ 2.208 € 2.438 € 82,41 m?2 2869
2002 - 2007 3.530 € 1.011 € 10.731 € 2.000 € 5.931 € 2.857 € - - 116,69 m2 360
altbau gesamt 2.442 € 0€ 29.917 € 1.130 € 3.970 € 2.238€ - 89,98 m?2 48792
mmmmmm
1984 - 1994 2179 € 322 € 6.571 € 1.052 € 3.370 € 2.105 € 1.983 € 2.266 € 94,77 m2 2236
1995 - 2001 2.261 € 0€ 15.000 € 1.398 € 3.429 € 2.002 € 2.170 € 2.397 € 83,03 m? 4071
2002 - 2007 3.380 € 500 € 10.731 € 1.986 € 5.526 € 2.815€ - - 117,14 m? 538
altbau gesamt 2.363 € 0€ 29.917 € 1.105 € 3.875 € 2.159 € - - 89,60 m2 65841

12 monate

)
]
©
=
)
£
<
]

baujahresklassen (energetische klassen) durchschnittspreis |  min |  max | preisspanne von/bis | median [ unsaniert [ saniert | wfl [ anzahl |

1984 - 1994 1.820 € 1.017 € 2.047 € 1.756 € 1.998 € 1.885 € 1.656 € 1.893 € 81,21 m? 21
1995 - 2001 2,015 € 877 € 3.083 € 1.566 € 2534 € 1.978 € 1.934 € 2.135€ 71,98 m? 156
2002 - 2007 2.480 € 2.000 € 2.749 € - - 249 € - - 97,51 m? 8

altbau gesamt 2141 € 594 € 3.547 € 1.484 € 2.925 € 2.011 € - 81,34 m? 513
mmmmmnm-
E 1984 1994 1.766 € 1.017 € 2.047 € 1.381€ 1.998 € 1.878 € 1.607 € 1.836 € 80,43 m2 26
g 1995 - 2001 1.981 € 877 € 3.222 € 1.450 € 2.642 € 1.959 € 1.902 € 2.100 € 74,26 m? 207
s 2002 - 2007 2611 € 1.987 € s E 2.154 € 3.125 € 2.633 € = = 105,59 m? 12
altbau gesamt 2.070 € 594 € 4.053 € 1.353 € 2.925 € 1.959 € = = 83,41 m2 694

stadtbezirk pankow
baujahresklassen (energetische klassen) durchschnittspreis mm preisspanne von / bis W_m

1984 - 1994 1.975 € 1.017 € 3.794 € 1.434 € 2.683 € 1.915 € 1.797 € 2.054 € 71,72 m?
1995 - 2001 2.062 € 656 € 6.188 € 1.459 € 2721 € 1.980 € 1.979 € 2.186 € 70,94 m? 612

2002 - 2007 2.929 € 1.743 € 5.849 € 2372€ 4.262 € 2.621€ -— - 84,04 m? 84
altbau gesamt 2.627 € 6€ 29.917 € 1.500 € 3.852 € 2.516 € 86,88 m? 5341
mmmm—m

§ 1984 - 1994 1.893 € 1.017 € 4.450 € 1.222 € 2,683 € 1.850 € V23 E 1.969 € 72,14 m?

g 1995 - 2001 2.036 € 656 € 6.188 € 1.410 € 2729 € 1.977 € 1.955 € 2.159 € 73,21 m? 911

3 2002 - 2007 2.848 € 1.601 € 5.849 € 2210€ 3.862 € 2.597 € == == 86,03 m2 136
altbau gesamt 2.559 € 6€ 29.917 € 1.459 € 3.800 € 2455 € 87,36 m? 7724

| [stadtteil nlederschonhausen
T e e e e s e e R i

1984 - 1994 1.835€ 1.017 € 2.047 € 1.756 € 1.998 € 1.885 € 1.670 € 1.908 € 79,76 m? 15
1995 - 2001 2.045 € 877 € 3.083 € 1.600 € 2.596 € 2.004 € 1.964 € 2.168 € 71,10 m? 126

2002 - 2007 2.615€ 2.462 € 2.749 € 2633 € 108,34 m? 6
altbau gesamt 2.079 € 594 € 3.547 € 1.435 € 2.905 € 1.959 € 81,70 m? 382
% 1984 - 1994 1.788 € 1.017 € 2.047 € 1.381 € 1.998 € 1.885 € 1.627 € 1.859 € 80,51 m2
é 1995 - 2001 1.998 € 877 € 3.222€ 1.428 € 2.642 € 1.985 € 1.918 € 2.118€  73,72m? 170
2002 - 2007 2,588 € 1.987 € 3.025 € - - 2,633 € - 108,76 m? 8
altbau gesamt 1.981 € 594 € 4.053 € 1333 € 2.806 € 1.877 € - - 82,42 m? 546

wohn guartier
mmm—m
1984 - 1994

1995 - 2001 - - - - - - - - - -
2002 - 2007

altbau gesamt 1. 652 € 1.250 € 1.933 € 1.712€ - 68,06 m2
s posiahresk -ﬂ_-ﬂ- m———m-
é 1995 - 2001
| 2002 - 2007
altbau gesamt 1.792 € 1.250 € 2.351€ - - 1.797 € - - 69,24 m?2 5

min/max:
ist der minimal- bzw. maximalpreis der angebote in den letzten 12 bzw. 24 monaten

preisspanne von / bis:

die beiden werte unter ,preisspanne von / bis” stellen die unter- bzw. obergrenze einer preisspanne dar, in der im regelfall 80 aller angebote der entsprechenden
baujahresklasse liegen.

dadurch ,eliminieren” wir iberteuerte oder auch unterteuerte angebote, die den durchschnittspreis, sowie eine realistische preisspanne verfalschen wiirden.

median:
der median oder zentralwert ist ein mittelwert fiir verteilungen in der statistik. der median einer anzahl von werten ist die zahl, welche an der mittleren stelle steht,
wenn man die werte nach grosse sortiert.
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Das Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH hat fiir dieses Produkt umfangreiche eigene Berechnungen vorge-
nommen, verschiedene Quellen ausgewertet und Daten aus unterschiedlicher Herkunft zusammengefiihrt. Das Institut
Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH iibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit
der bereitgestellten Informationen in dieser Veroffentlichung. Haftungsanspriiche gegen das Institut Innovatives Bauen Dr.
Hettenbach GmbH, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnut-
zung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht
wurden, sind grundsatzlich ausgeschlossen, sofern seitens des Instituts Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH kein
nachweislich vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verschulden vorliegt.

Wir bitten um Verstandnis, dass sich der Datenbestand und die Berechnungen, die dieser Veréffentlichung zugrunde
liegen, laufend angepasst und aktualisiert werden. Aus diesem Grund sind alle Angaben aus dieser Veroffentlichung
freibleibend und unverbindlich. Das Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH behalt sich ausdrlcklich vor, Teile
der zugrunde liegenden Daten oder den gesamten Datenbestand ohne gesonderte schriftliche Freigabe zu verdndern, zu
ergdnzen oder die Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.
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